
К собранию собственников земельных участков  

ТСН «Дачный посёлок Нива»  

от 25 сентября 2021 г. 
 

 

Очное собрание, проходившее на территории дачного посёлка, не 

состоялось из-за низкой активности собственников земельных участков - 

кворум не набран, поэтому дальнейшее проведение собрания состоится в 

заочной форме.  

О проведении очного собрания было сообщено заранее:  

-на сайте http://tsndpniva.ucoz.net/ - 02 сентября 2021 года,  

-в общей группе WhatsApp «Дачный посёлок Нива»- 30 августа 2021 года,  

-на информационном стенде при въезде в посёлок - 10 сентября 2021 года.  

То есть все сроки об извещении о дате собрания соблюдены (пункт 

13, ст. 17 Федерального закона от 29.07.2017 № 217-ФЗ). 

На очное собрание, 25 сентября 2021 года, явилось 31 человек, из 

них 23 члена Товарищества, что составляет 38,9% от общего числа членов 

Товарищества (по состоянию на 01.08.2021 г. - 59 членов Товарищества). 

Поэтому решено перевести собрание в очно-заочную форму (п.23, ст.17 

Федерального закона от 29.07.2017 № 217-ФЗ). 

Повестка общего собрания собственников земельных участков 

остаётся та же. 

Члены товарищества в обязательном порядке голосуют по всем 

вопросам. 

Остальные собственники земельных участков, ведущие 

садоводство и огородничество в индивидуальном порядке, голосуют по 

всем вопросам, кроме 1 и 2. 

 

Повестка собрания. 

1. Вступление в члены Товарищества по заявлению. 

2. Утверждение реестра членов товарищества ТСН "Дачный поселок 

Нива" 

3. Утверждение реестра собственников земельных участков в границах 

ТСН "Дачный поселок Нива" 

4. Утверждение приходно-расходной сметы на ведение финансово-

хозяйственной деятельности, на содержание и обслуживание 

инфраструктуры и другого имущества общего пользования ТСН "Дачный 

поселок Нива" на предстоящий 2022 год. 

5. Утверждение финансово-экономического обоснования размера взноса 

на ведение финансово-хозяйственной деятельности, на содержание и 

обслуживание инфраструктуры и другого имущества общего пользования 

ТСН "Дачный поселок Нива", как для членов Товарищества, так и для 

собственников земельных участков, ведущих садоводство и 

огородничество в индивидуальном порядке на 2022 год. 

6. Утверждение целевых взносов для создания и развития 

инфраструктуры ТСН "Дачный поселок Нива". 

http://tsndpniva.ucoz.net/


7. Уточнение сроков оплаты взносов и начисление и взимание процентов 

(пеней) за несвоевременную оплату взносов как с членов Товарищества, 

так и с собственников земельных участков, ведущих садоводство и 

огородничество в индивидуальном порядке. 

8. Утверждение ПОЗТ (плана) ТСН "Дачный поселок Нива" 

(формулировка данного вопроса может быть скорректирована). Так же 

данный вопрос может быть вынесен в отдельный Протокол. 

9. Отчёт Председателя Правления о финансово-хозяйственной 

деятельности за 2020 год. 

10. Выборы/перевыборы членов Ревизионной комиссии. 

11. Ответы на вопросы, поступившие до проведения Общего собрания, и 

во время собрания. 

 

Вопрос 1 повестки общего собрания. 

 В Правление Товарищество подали заявление на вступление в 

члены Товарищества 2 человека: 

1. Старцев Николай Сергеевич, участок № 86 

2. Жеребцова Светлана Ивановна, участки 99, 106 

 Заявление на вступление в члены Товарищества написаны по 

форме, документы, подтверждающие правообладание земельными 

участками представлены. Причин не принимать в члены Товарищества  я 

не вижу.  

 Прошу проголосовать только членов Товарищества (п.1, п.п. 7, ст. 

17 217-ФЗ от 29.07.2017, ст.4 Устава Товарищества) : «за», «против» или 

«воздержался», поставив любой знак в отведенном для этого месте в 

бюллетени. 

 Если по каким-то причинам по данному вопросу проголосовали 

собственники земельных участков не являющиеся членами Товарищества, 

то эти голоса учитываться не будут. 

 

Вопрос 2 повестки общего собрания. 

 Реестр членов Товарищества закреплён Федеральным законом от 

29.07.2017 № 217-ФЗ ст. 15. Данный документ является важным для 

жизни самого Товарищества. Как мы видим, на каждом собрании 

определяется кворум для правомочности принятия решений, в том числе 

и для ведения финансово-хозяйственной жизнедеятельности 

Товарищества и благоустройства дачного поселка. 

 По состоянию на 01.08.2021 г. (а с этого момента до проведения 

собрания 25.09.2021ничего не менялось) членами Товарищества являются 

(будут указаны только номера участков): 

003 

010 

012 

013 

014 

015 



016 

017 

020 

022, 023 

025 

029 

030 

035, 036 

039 

042 

043 

051 

053 

054 

056 

058 

059 

060 

061 

064 

067, 068, 069, 070 

071 

076 

079 

088 

094 

095 

111 

112, 113 

115, 116 

117 

118 

120 

121 

124 

125 

126 

129 

130, 131 

133, 134 

135 

137 

138, 139 

146 

151 

158 



159 

160 

161 

162 

164 

166 

180 

Утверждение реестра необходимо общим собранием. Прошу по этому 

вопросу голосовать только членов Товарищества, что логично: «за», 

«против» или «воздержался», поставив любой знак в отведенном для 

этого месте в бюллетени. 

 Новые члены Товарищества будут добавлены в реестр после 

подписания и опубликования протокола. 

. Положительным, или отрицательным результатом по итогам 

голосования будет формулировка в Протоколе собрания «утверждён» или 

«не утверждён». 

 

Вопрос 3 повестки общего собрания. 

Ведение данного реестра не регламентировано никакими законами, 

подзаконными актами, распоряжениями. Но, находясь на участках 

хочется знать своих соседей. Тем более, как показала практика этого года, 

просто необходимо знать собственников земельных участков для 

незамедлительного сообщения им о любой ситуации, происходящей у них 

на участках.  

Реестр всех собственников земельных участков нашего дачного 

посёлка находится в стадии разработки, поэтому прошу всех сообщить о 

себе в Правление. А также информировать соседей, чтобы вышли на связь 

с Правлением. В конце концов мы все находимся в одном дачном посёлке, 

стараемся построить и создать инфраструктуру для комфортного отдыха 

на своих участках. Также некоторые участки продаются, потенциальные 

покупатели ходят или звонят Председателю, а ответить нечего. 

 

Вопрос 4 повестки общего собрания. 

Утверждение приходно-расходной сметы на ведение финансово-

хозяйственной деятельности, на содержание и обслуживание 

инфраструктуры и другого имущества общего пользования ТСН "Дачный 

посёлок Нива" на предстоящий 2022 год. 

 Одним из важных документов Некоммерческого объединения 

является приходно-расходная смета (ПРС), именно он определяет бюджет 

расходования денежных средства на финансово-хозяйственную 

деятельность нашего дачного посёлка. Источниками финансирования 

являемся мы с вами, оплачивая взносы на ведение финансово-

хозяйственной деятельности и содержание инфраструктуры и другого 

имущества Товарищества (у членов Товарищества они называются 

членскими, у индивидуальных садоводов, так и звучат полным 

определением), целевые взносы на создание инфраструктуры. Других 



источников финансирования для нашего с вами отдыха и пребывания на 

дачных участках нет. В нашем посёлке изначально нет разграничений по 

суммам взносов, то есть как члены Товарищества, так и индивидуальные 

садоводы платят одинаково. Правление Товарищества, при составлении 

проекта ПРС, старается указывать только необходимое для комфортного 

отдыха и нахождения, всем жителям дачного посёлка,  не зависимо от 

членства в Товариществе. 

 Взносы в Товарищество регулируются ст. 5, ст. 14 Федерального 

закона от 29.07.2017 № 217-ФЗ, ст. 5 Устава Товарищества. 

 Проект ПРС опубликован на сайте Товарищества  

http://tsndpniva.ucoz.net/ 

 

 
Утверждено Общим Собранием 

членов ТСН "Дачный поселок Нива" 

"   "                    2021 года 

Протокл №  от "   "                    2021 года 

    

    

    

ТОВАРИЩЕСТВО СОБСТВЕННИКОВ НЕДВИЖИМОСТИ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ 

"ДАЧНЫЙ ПОСЕЛОК НИВА" 

ПРОЕКТ 

Приходно-расходной сметы на ведение финансово-хозяйственной деятельности,   

на  содержание и обслуживание инфраструктуры и другого имущества общего пользования   

ТСН "Дачный поселок Нива"   на 2022 год    

Планируемая приходная часть   

с 1 

кв.м. 

со 100 

кв.м. 

Приходная часть  1.648.724,00 9,02 902,00 

Членские взносы, и взносы на содержание и обслуживание 

инфраструктуры, вносимые индивидуальными садоводами 1.648.724,00 9,02 902,00 

Планируемая расходная часть 1.648.724,00 9,02 901,87 

Содержание и обслуживание имущества общего 

пользования 555.883,00 3,04 304,08 

Вывоз ТБО (мусора)* 171.483,00 0,94 93,80 

Покос травы на участках ЗОП (земель общего 

пользования)50000,00 х 2 раза ** 100.000,00 0,55 54,70 

Чистка подъездных путей (дорог) от снега*** 284.400,00 1,56 155,57 

Вознаграждения и заработные платы, оплаты по 

договорам ГПХ, налоги, страховые взносы 768.188,00 4,20 420,21 

Вознаграждение Председателя Правления 30 000,00 х 12 мес   360.000,00 1,97 196,92 

Заработная плата бухгалтера 15 000,00 х 12 мес 180.000,00 0,98 98,46 

Страховые взносы с ФОТ 30,2% 163.080,00 0,89 89,21 

Налог на землю**** 65.108,00 0,36 35,61 

Канцелярские товары для ведения 

делопроизводства***** 7.516,00 0,04 4,11 

Офисная бумага IQ Allround А4 80г/м2  5 упаковок х 297,00 1.666,00 0,01 0,91 

Расходы на печать (покупка картриджей для принтера) 

документации 5.850,00 0,03 3,20 

Банковское обслуживание 7.200,00 0,04 3,94 

3 внешних платежа х 200,00 х 12 мес, другие комиссии банка 

(по тарифам ПАО Сбербанк) 7.200,00 0,04 3,94 

http://tsndpniva.ucoz.net/


Расходы, связанные с бухгалтерским обслуживанием 

(ведение учета, сдача отчетности по ТКС) 9.937,00 0,05 5,44 

Сдача отчетности по ТКС (ЗАО "Калуга-Астрал")-годовое 

обслуживание 9.937,00 0,05 5,44 

Судебные расходы 300.000,00 1,64 164,10 

Суды с собственниками земельных участков, уклоняющихся 

от уплаты взносов по утвержденным решениям Общих 

собраний ******  300.000,00 1,64 164,10 

Прочие расходы по текущей деятельности 0,00 0,00 0,00 

    

Взнос на ведение финансово-хозяйственной деятельности,  на содержание 

и обслуживание инфраструктуры и другого имущества общего пользования   

ТСН "Дачный поселок Нива" на 2022 год (расчет на участок 8 соток (800 

кв.м))* 

месяц 601,34 

кварт

ал 1804,00 

год 7216,00 

*всего общая площадь, занимаемая собственниками 

земельных участков - 182811 кв.м    

 Прошу каждого ознакомиться с вышеизложенным документом и 

проголосовать: «за», «против» или «воздержался», поставив любой знак в 

специально отведенном для этого месте в бюллетени. По этому вопросу 

голосуют все жители посёлка, и члены Товарищества, и индивидуальные 

садоводы. 

 

Вопрос 5 повестки общего собрания. 

 Утверждение финансово-экономического обоснования (ФЭО) 

регламентируется ст. 14 Федерального закона от 29.07.2017 № 217-ФЗ. В 

данном документе рассмотрены все статьи ПРС, обоснование данных трат 

на ведение финансово-хозяйственную деятельность Товарищества. 

Прошу ознакомиться с ФЭО и проголосовать всех жителей посёлка. Если 

вы не согласны с каким-либо пунктом данного документа, то вы также не 

согласны с соответствующим пунктом и ПРС. Внимательно заполняйте 

бюллетени. 

 Также этим вопросом Общего собрания утверждается и взнос на 

ведение финансово-хозяйственной деятельности. По итогам голосования 

взнос может быть уменьшен. Но на момент начала собрания, на 

основании проекта ПРС и ФЭО взнос составляет 9,02 рублей с одного 

квадратного метра земельного участка, находящегося в собственности 

каждого жителя поселка (ст. 5, ст. 8 Устава Товарищества). 

Прошу каждого ознакомиться с вышеизложенным документом и 

проголосовать: «за», «против» или «воздержался», поставив любой знак в 

отведенном для этого месте в бюллетени..  

 

Вопрос 6 повестки общего собрания. 

Целевые взносы - это взносы, вносимые собственниками земельных 

участков на создание инфраструктуры. 

На голосование выносится: 

6.1 Общее ограждение (забор) по периметру дачного посёлка 

6.2 Водоём для пожарных нужд 

6.3 Здание Правление 



6.4 Внутрипоселковое освещение 

 

6.1. Для общего ограждения предварительные исходные данные 

 

                                                                         Сетка-рабица 

                                                                         639 п.м., в том числе 3 калитки, 

1 ворота+1 калитка 

                                                                          Высота ограждения - 2м 

                                                                          Протяжка арматурой 

необходима сверху и снизу 

Толщина сетки максимальна 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Профлист 

190 п.м., в том числе 

 откатные ворота 5 м 
с автоматикой,  

+ 2 калитки (замок электронный) 
Если изготавливаете ворота 6 м,  
то также необходим доп.расчет. 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 

Представлены расчёты (коммерческое предложение) от компании 

Заборград. 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



Завод заборов 

 

 



 

 

Центр заборов 

 



 

 

Мастеровит 

 



 

 



6.2. Исходные данные для пруда (для необходимого минимума противо-

пожарных нужд) 

 
 

 

 
 

 

Вторая компания, в которую было обращение для расчёта аналогичного 

пруда - не ответила. 

 

 

 

 

 

 



6.3. По зданию Правления, а попросту садовый домик, рассмотрелся один 

интернет-магазин, в котором были самые оптимальные цены. 

 



 

 



 

 

6.4. По вопросу уличного освещения внутри дачного посёлка, на момент 

начала собрания ответа от ПАО Россети не поступило. 

По созданию данной цели, вопрос остаётся открытым. На данном 

собрании не принимаем никаких решений по уличному освещению 

внутри поселка. 

 

 Как необходимо голосовать по данному вопросу в бюллетени... 

Если вы «за» создание объектов инфраструктуры, представленные на 

собрание, то в конце бюллетеня, на свободном месте достаточно 

поставить номер вопроса (цели) и выбрать вариант.  

Например: 

6.1 Мастеровит              ЭТО ПРИМЕР, ВЫ ВЫБИРАЕТЕ И  

6.2 «за»                           ГОЛОСУЕТЕ ТОЛЬКО  КАК СЧИТАЕТЕ  

6.3 вариант 3                   НУЖНЫМ 

 Если вы «против» или «воздержался» по созданию объектов 

инфраструктуры, то  просто в бюллетени достаточно поставить любой 

знак в отведённом для этого месте. 



 Если в бюллетени будет стоять один знак на все виды целевых 

взносов, то это будет расцениваться, как голосование  «за», «против» или 

«воздержался» за общее создание или не создание инфрастуктуры, а 

ценовой вопрос принятия смет (КП) будет рассматриваться на следующем 

общем собрании. 

 

Вопрос 7 повестки общего собрания. 

 В дачном посёлке установлены сроки оплаты взносов. Напомню: 

-за 1 квартал – с 01 января по 25 января; 

-за 2 квартал – с 01 апреля по 25 апреля; 

-за 3 квартал – с 01 июля по 25 июля; 

-за 4 квартал – с 01 октября по 25 октября. 

 Определено протоколом № 9 от 15.12.2018г. 

 Это самые оптимальные сроки оплаты взносов. Почему 

необходимо платить взносы раньше, чем наступает само событие 

фактической оплаты поставщикам за услуги, налоговым органам и.т.д., 

это вроде бы понятно. Необходимо заранее планировать денежные траты, 

например, сможем ли заказать дополнительный вывоз мусора, прочистить 

внутренние дороги от снега среди недели на случай сильного снегопада, и 

наконец-то окосить всю территорию общего пользования.  

 Также, этим протоколом определены пени (проценты) за 

несвоевременную оплату взносов - 0,01% за каждый день, следующий 

после срока платежа (25 число первого месяца квартала) до даты уплаты 

взноса. Напомню, пени ещё ни разу никому не начисляли, но финансовое 

положение не очень устойчивое. К примеру, налоговые органы долго не 

будут ждать уплаты налогов и взносов, а просто начислят пени на 

несвоевременную оплату. А другие контрагенты (поставщики работ, 

услуг) вправе взыскать с нас задолженность по суду, а это и уплата пеней 

(процентов), судебные издержки. 

 Предлагаю пересмотреть ставку взимания пеней (процентов) 

согласно ст. 395 ГК РФ. Размер процентов определяется ключевой 

ставкой Банка России, действовавшей в соответствующие периоды. 

 Голосование проходит по утверждению взимания пеней (процентов) 

именно по  ст. 395 ГК РФ.  

Голоса «за» - ставку пеней меняем по ст. 395 ГК РФ 

             «против» - оставляем начисление пеней (процентов) по протоколу 

№ 9 от 15.12.2018г. 

             «воздержался» - вообще без начисления пеней (процентов) 

 Также свою точку зрения можно выразить в бюллетени письменно. 

 

Вопрос 8 повестки общего собрания. 

История вообще такова: 

2014 год - Учреждается ДНП Нива, становится собственником земельных 

участков общего пользования (1607), в последствии мы их выкупили, 

участок № 1 становится в собственности 3-х человек, они же были и 

учредителями ДНП Нива во главе с Марасановым. В этом же году  были 



«нарезаны» наши участки, присвоены кадастровые номера, и утверждён 

ПОЗТ в местной администрации. С этим документом вы могли 

ознакомиться ранее, его выкладывали в общий чат. Но, действительно 

много НО.... 

2015-2016 года -  начались продажи наших участков...  

В 2016 году, в апреле, было общее собрание всех нас, вел его Малкин 

(видео где-то на Ю-туб). И там русским языком было сказано, чтобы мы 

организовывались в СНТ (ДНП,ТСН итд) сами. То есть ДНП Нива к нам 

никакого отношения не имеет. Но ПОЗТ числилось (и до сих пор) за ДНП 

Нива.  

2017 год - организовываемся теперь мы. Это конец года. Но сам документ 

под названием ПОЗТ действителен до конца 2017 года. С 2018 года 

теперь необходимо для создания любого населенного пункта ППТ, в том 

числе и дачных поселков. Это действительно дорогостоящий проект. 

Примерно от 2 млн руб. 

А смысл данного вопроса по повестке таков, позвонила я в очередной раз 

в отдел благоустройства Сергиева-Посада (теперь администрация нашего 

округа - они). И только в этом году мне сказали, что им достаточно 

принести протокол общего собрания, где мы решили, что теперьнаша 

территория называется не ДНП Нива (по документам в архиве), а ТСН 

Дачный поселок Нива. Тем более, что многие собственники начали 

получать адреса на земельные участки «территория ТСН земельных 

участков «Дачный поселок Нива»». 

Почему так сделала компания «Своя земля», я немного поняла, 

пообщавшись с председателем практически такого же дачного поселка, 

вроде Раменского района (это не важно). Эту историю немного позже 

расскажу. И вообще всю задумку Своей земли по аналогичным вопросам. 

Что вообще необходимо сделать:  

- заказать в архиве через МФЦ ПОЗТ нашего поселка - гос.пошлину я не 

знаю в какой сумме  

- и выслать Протокол по этому вопросу в отдел благоустройства С-Посада 

вместе с этим ПОЗТ. 

По данному вопросу голосуют все собственники земельных участков: 

«за» - принадлежность вашего земельного участка к территории ТСН 

«Дачный поселок Нива» 

«против» - оставить как есть, но с обязательным обсуждением заказа ППТ 

(как выше сказала стоимость такого проекта от 2 млн.руб) 

«воздержался» - прошу так не голосовать, ибо ясность нужна уже сейчас 

и срочно, но заставлять не имею права. 

В любом случае все решения принимаете вы. 

 

Вопрос 9 повестки общего собрания. 

Отчет Председателя Правления был ранее представлен на сайте 

только в цифрах, с небольшими пометками. Я должна была отчитаться на 

собрании устно о проделанной работе. Но так собрание не состоялось из-

за не набранного кворума, предлагаю дождаться текстового формата 



документа, если он конечно необходим. Поэтому во время прохождения 

общего собрания в заочной форме, вышеуказанный формат документа 

будет представлен. Прошу понять, мне легче даются расчёты, чем 

описательная часть любого документа (в том числе и того, который вы 

сейчас читаете). 

 

Вопрос 10 повестки общего собрания. 

 Согласно ст. Федерального закона от от 29.07.2017 № 217-ФЗ, ст. 

13 Устава Товарищества, необходимо выбрать/переизбрать членов 

ревизионной комиссии. Немного проясню ситуацию с ревизионной 

комиссией. За период 2018-2021 г.г. ни разу члены ревизионной 

коммиссии не затребовали документы по финансово-хозяйственной 

деятельности, ни разу не связались с Правлением или с Председателем 

Правления для дальнейшей работы. Поэтому нам необходимо выбрать 

новую ревизионную комиссию, или оставить все как есть. Но напоминаю, 

такой документ отчет ревизионной комиссии должен быть в составе 

документации дачного поселка. Данное требование относится ко всем 

некоммерческим организациям. Или предлагайте новых кандидатов, или 

на следующем общем собрании требуйте с ревизионной комиссии отчет. 

 

Сроки проведения очно-заочного собрания: 

 с 25 сентября 2021 года по 30 ноября 2021 года. 

 Окончание голосования 30 ноября 2021 года. 

Подсчёт голосов с 01.12.2021 по 03.12.2021 

Опубликование результатов голосования 10.12.2021г. 

 

Бюллетени сдаются строго на электронную почту Правления (в 

отсканированном виде, или качественно сделанным фото). 

 

Правление оставляет за собой право не принимать бюллетени, с 

обязательным обоснованием своего решения. Например,  бюллетень 

заполнен не по правилам. 

 

Если остались какие-либо вопросы, можно их задать только на 

электронную почту Правления или в общую группу WhatsApp. 

  

 


